
7月沈阳市商品房市场
分析报告
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沈阳地产研究院成立于2013年11月6日，由中国

专业的房地产信息运营商佳恒集团组织发起。沈阳地产

研究院是整合佳恒集团旗下《沈城楼市》、房小二网媒

体信息资源为一体的旗舰式地产研究机构。沈阳地产研

究院下设数据中心、研究中心、资料中心及客服中心。

截至2017年12月，地产研究院率先组建了拥有107万

沈阳精准购房群体的庞大数据库，并根据购房者需求进

行详细分类，数据汇总，时时更新，专人服务，对购房

者做到定制化楼盘推荐，服务广大购房者。与此同时，

沈阳地产研究院时刻关注百姓的购房需求及沈阳房地产

市场变化，出具研究报告，对开发公司调整产品策略具

有极高的参考价值。

关于我们
ABOUT US
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一、宏观经济与市场政策

1.	 全国宏观经济

房地产开发增速整体上扬，市场环境向好

1) 2018年1-7月份，全国房地产开发投资65886亿元，同比增长10.2%，增速比1-6月份提高0.5个

百分点。其中，住宅投资46443亿元，增长14.2%，增速提高0.6个百分点。住宅投资占房地产开发投资

的比重为70.5%。

东北地区投资2564亿元，增长17.7%，增速与1-6月份持平。

2) 7月份，房地产开发景气指数为101.88，比6月份提高0.20点。

数据统计：国家统计局，沈阳地产研究院

数据统计：国家统计局，沈阳地产研究院

全国房地产开发投资增速
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3) 1-7月份，房地产开发企业到位资金93308亿元，同比增长6.4%，增速比1-6月份提高1.8个百分

点。其中，国内贷款14045亿元，下降6.9%；利用外资33亿元，下降70.1%；自筹资金30187亿元，增

长10.4%；定金及预收款31013亿元，增长15.1%；个人按揭贷款13655亿元，下降1.4%。

4) 2018年7月份，中国制造业采购经理指数（PMI）为51.2%，比上月回落0.3个百分点，高于临界

点，制造业继续保持增长态势。

数据统计：国家统计局，沈阳地产研究院

数据统计：国家统计局，沈阳地产研究院

全国房地产开发企业本年到位资金增速

制造业PMI指数（经季节调整）
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5) 央行7月金融数据显示，7月新增社会融资总量1.22万亿元，同比多增7415亿元。而备受关注的按

揭贷款至今未能明显回落，7月居民中长期贷款增加4544亿元，是今年以来第三高单月增量。7月人民币

贷款增加8255亿元，同比多增3619亿元。

6) 7月M2同比增速继续降至9.2%，再创历史新低，投资与中间市场活跃度不高。整体呈现稳步上

涨。M2过高而M1过低，投资过热、需求不旺，存在资产泡沫的风险。

2.	沈阳本土经济

民间投资活力增强，房地产开发投资仍为“靶心”

沈阳统计局信息数据显示，2018年7月全市房地产开发投资同比增长36.4%，商品房销售面积138.6

万平方米，同比增长46.6%。1-7月销售766.5万平方米，同比增长21.0%。

1-7月份，固定资产投资1095.3亿元，同比增长32.1%，增幅比上半年回落0.5个百分点。市基础设

施投资213亿元，增长35.5%，增幅比上半年提高2.0个百分点；占沈阳市投资比重19.4%，同比提高0.4

个百分点。其中，生态保护和环境治理业增长3.8倍，公共设施管理业增长99.4%。

1-7月份，沈阳市民间投资672亿元，增长32.7%，高于沈阳市投资0.6个百分点，比上半年提高3.8

个百分点；占沈阳市投资的61.4%，同比提高0.4个百分点。民间投资中，制造业占比13.7%，房地产开

发投资占比74.3%，合计占88.0%。

数据统计：新华社财经数据，沈阳地产研究院

中国M1与M2走势
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3.	市场政策

全国内重点房地产政策

1) 国务院常务会议为下半年的政策定下总基调 

国务院常务会议要求保持宏观政策稳定，保持经济运行在合理区间。一是积极财政政策要更加积

极，聚焦减税降费。二是稳健的货币政策要松紧适度。疏通货币信贷政策传导机制，落实好已出台的各

项措施。三是加快国家融资担保基金出资到位。四是坚决出清“僵尸企业”，减少无效资金占用。 

2) 中央政治局会议提出坚决遏制房价上涨 

7月31日，中共中央政治局召开会议，提出下决心解决好房地产市场问题，坚持因城施策，促进供

求平衡，合理引导预期，整治市场秩序，坚决遏制房价上涨。加快建立促进房地产市场平稳健康发展长

效机制。 

3) 发改委：在住房租赁等领域继续推出新的债券品种 

国家发展改革委表示，创新品种企业债券已成为企业债券的主要组成部分，下一步，将在继续推进

创新品种企业债券申报发行的同时，在工作中继续探索，在住房租赁、军民融合发展等领域，继续推出

新的债券品种。

4) 住建部公布20家违法违规房企及中介 将陆续公布黑名单 

7月31日，住建部公布一批各地查处的违法违规房地产开发企业和中介机构名单，共20家。该批企

业的违法违规行为涉及哄抬房价、“黑中介”、捂盘惜售、未批先售、虚假宣传等方面，侵害了人民群众

合法权益，严重扰乱了房地产市场秩序，造成了不良的社会影响。此后住建部将陆续公布黑名单，形成

高压态势。

辽宁及沈阳房地产政策

1) 辽宁将全面放开小城市落户 放宽农业转移人口落户条件 

辽宁省政府7月发布《辽宁省人口发展规划(2016-2030年)》。其中预期，到2030年全省总人口

4500万人，人均预期寿命达到80.5岁。辽宁全面放宽农业转移人口落户条件，全面放开小城市和建制镇

落户；同时将探索对生育二孩的家庭给予更多奖励。 

2) 沈阳上半年固投增30%，20亿以上项目128个 

今年上半年，沈阳市固定资产投资同比增长30.2%，亿元以上项目由年初的600个增加到877个，

其中20亿元以上项目由91增加到128个；人才加速流入，签约落地和洽谈储备项目投资总额分别突破

1200亿元和700亿元。去年沈阳市柔性引进两院院士14人。 
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3) 7月起，来沈就业创业毕业生享租房补贴，最高每月1250元 

今年4月，沈阳市出台了9条“人才新政”的补充意见，对引进人才的就业创业租房补贴政策进行升

级，扩大了受益群体范围。沈阳市人社局、财政局、科技局、房产局等8个部门联合制定了关于租房补贴的

实施细则，明确从2018年7月1日起实施。 

7月22日，沈阳市人社局等八部门联合印发《沈阳市吸引人才就业创业租房补贴实施细则》，明确了具

体补贴范围及标准、补贴受理地点、申请所需要件等。 

4) 辽宁出台12项户籍管理新举措 

辽宁省公安厅治安总队制定出台了《辽宁省公安机关12项户籍管理新举措实施细则》。居住证办理条

件放宽、办户籍业务时限缩短；高校毕业证、取得职称、劳动模范、见义勇为者及配偶、子女、父母可落

城镇户口；高校录取新生在校落集体户口取消省内生源户口迁移限制；购房手续可作为落户凭证；夫妻双

方都可单独落户等。

二、土地市场

1.	 经营性土地供需走势

7月土地市场降温，供需回落，理性回归。

本月供地集中在工业用地，经营性用地仅苏家屯推出1宗。总供应土地8宗，供应土地面积36.7万平方

米，环比下降62.09%，；经营性土地供应18.9万平方米，环比下降72.56%，土地市场呈现双降。

经营性土地成交面积38.8万平方米，环比下降11.9%，地块成交多为底价成交，楼板价低、溢价率

低。总成交土地面积72.7万平方米，环比下降4.82%，成交楼板价1983元/平方米，环比下降46.54%。

数据统计：沈阳地产研究院
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2.	经营性土地供应结构

本 月 土 地 市 场 供 应 遇

冷，仅苏家屯1宗商住用地，

在整理土地市场秩序的同时，

稳定土地库存与充分被开发利

用是市场主低调。

3.	经营性土地成交结构

1) 区域成交

2018年7月份沈阳土地

成交共计7宗，其中4宗地块

为挂牌交易，浑南成交3宗位

居榜首。个别地块楼板价较

低，拉低整体成交楼板价。

2) 属性分析

从成交的地块属性上来

看，用于居住型用地共计4

宗，占比57%；商业用地3

宗，占比43%。沈阳整体商

业环境呈现向好趋势，土地

成交量逐渐上升。

数据统计：沈阳地产研究院

数据统计：沈阳地产研究院

数据统计：沈阳地产研究院

沈阳7月各区域土地成交属性情况

2018年7月沈阳各区域土地成交情况
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4.	重点成交地块分析

1) 地块基本信息描述

2) SWOT分析

地块名称 百荷湾东
（原GN-BT-02-04）地块

出让形式 土拍

位置 浑南区

竞得人 沈阳万科美好家商贸有限公司

起始楼板价 3350元/建筑平方米

成交楼板价 5700元/建筑平方米

成交总价 7.98亿元

溢价率 70.14%

容积率 1<R≤1.7

商业比例 ≤5%

主要参拍企业 龙湖、华润、金地、首创、万科、郡原、华宇、保利
雅居乐、绿城、中海、美的

竞拍轮次 24轮

SWOT战略

优势
(Strengths)

劣势(Weaknesses)

生活配套环境成熟；地铁轻轨出行方便
教育文化氛围浓厚；地块方正四至路通

地铁站有一定距离;全运路车流量较多

机会
(Opporunities)

威胁
(Threats)

项目周边有多个工厂，企事业单
位，为将来客群提供一定基础。

周边多个在售品牌项目，体量
较大，同质化竞争严重。
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三、全市商品住宅市场

1.	 全市商品住宅各月供销数据

7月新增供应169.5万平方米，环比上涨5.4%，同比下降2.8%；成交面积198.4万平方米，环比上涨

37.5%，同比上涨30.7%。；销售均价9474元/平方米，环比上涨4.7%，同比上涨11.9%。

从数据表中可以看出，在春节前后（2017年12月-2018年3月）市场需求量与供应量相差悬殊，其中的

年终大量楼盘特惠与返乡置业促进了库存的去化，对位的销售价格呈现先抑后扬趋势。

数据统计：沈阳地产研究院

2017年7月-2018年7月沈阳商品住宅供需走势

250

200

150

100

50

0

8460

7759

8631

8677

8534

8459

8425
8921

9046

9474

9109

8541

8032

10000

9000

8000

7000

6000

5000

4000

3000

2000

1000

0

2017-7

2017-8

2017-9

2018-1

2018-2

2018-3

2018-4

2018-5

2018-6

2018-7

2017-10

2017-11

2017-12

供应面积（万平方米） 成交面积（万平方米） 销售均价（元/平）

全运五路

全运路

白塔河二路

南三环

智
慧
大
街

沈
营
大
街

南
京
南
街

辽宁省博物馆

沈阳南站

百荷湾

城建学院站

白塔
公园

中央
公园

自贸
区

新政
府中
心

本
案

  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
 

 
 
沈
阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
 

 
 
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
 

 
 
沈
阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
 

 
 
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
 

 
 
沈
阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
 

 
 
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
 

 
 
沈
阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
 

 
 
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
 

 
 
沈
阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
 

 
 
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
 

 
 
沈
阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
 

 
 
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
 

 
 
沈
阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
 

 
 
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
 

 
 
沈
阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院
  
  
  
  
  
  
  
  
 沈

阳
地
产
研
究
院



12

2.	全市商品住宅销售均价

沈阳房地产市场近一年呈现波动上涨，整体形势稳中有升。7月份沈商品住宅销售均价9474元/平方

米，环比上涨4.7%，同比上涨11.9%。预测8月份将会延续上涨态势，成为“金九银十”预热期。在价格稳

中微涨态势之下，可以选购，切忌持久观望错失心意房源。

3.	全市商品住宅库存量

统计沈阳7月各区库存与去化周期得知，和平区以周期16.2个月居去化周期首位，浑南区441万平方米

夺得库存量最多头衔，比最低能库存的大东区高出6.5倍，侧面反应库存两极分化较为严重，东北较低，南

部与西北较高。

数据统计：沈阳地产研究院

数据统计：沈阳地产研究院

2017年7月-2018年7月沈阳商品住宅月度销售均价走势

2018年7月沈阳各区库存及去化周期情况
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4.	各区销售统计

由数据统计得知7月份浑南区供需量获得双冠，销售价格居整体中位，大量的库存得到有效去化同时，

新品不断入市让供应处于高位盘整。皇姑区以13380元/平方米销售均价反超沈河区位居第一，改善类与学区

需求房源增多牵引整体房价的上涨。

四、沈阳二手房市场分析

1. 近一年沈阳二手房市场呈现稳步上涨，5-7月成交价微波持平。7月份成交均价8580元，同比上涨

13%，环比下降0.1%。二手房受时间节点与市场政策影响较小，相比新房而言，观望者数量较少，出手速

度较快，这也是整体态势稳涨的原因之一。

数据统计：沈阳地产研究院

数据统计：沈阳地产研究院

2018年7月沈阳各区商品住宅供需走势

2017年7月-2018年7月沈阳二手房成交价格走势
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五、7月人气楼盘分析
1.	 《沈城楼市》楼盘来电量Top10

排名 项目名称 区位 产品（平方米） 参考均价
（元/平方米） 热线

1 华润置地
翡翠城

皇姑区
北部经济开发区

清水高层80、100
清水洋房130-155

高层7500
洋房11000

400-639-9993
转1739

2 华润置地
二十四城

铁西区
张士板块

四期高层84-143
洋房130-150

高层9000
洋房12000

400-639-9993
转1701

3 信达
万科城

浑南区
白塔板块

高层95、120
洋房115、125、140

高层11000
洋房13500-14500

400-639-9993
转1145

4 保利
茉莉公馆

和平区
长白岛板块

高层85-116
洋房125、135

112、105

高层8500
洋房9500-17000

400-639-9993
转1183

5 丽江苑 皇姑区
北部经济开发区

小高层57-119
多层洋房52-95

小高层5000起
洋房6800-10000

400-639-9993
转1210

6 万科
金域华府

皇姑区
北部经济开发区

高层80-100
洋房116

高层8500-9500
洋房新品未定

400-639-9993
转1215

7 沈阳
雅居乐花园

沈北新区
道义大学城板块 高层89-113 高层6000-6500 400-639-9993

转1261

8 碧水俪城 铁西区
重工业街板块 小高层/多层45-140 小高层9300

多层11000
400-639-9993

转1744

9 恒大御峰 浑南区
新市府板块

高层87-130
小高层/洋房120-175

高层10500
洋层13500

400-639-9993
转1759

10 恒大中央广场 浑南区
新市府板块

高层87-142
洋房102-172

高层9800
洋层13500

400-639-9993
转1775

数据统计：沈阳地产研究院

2. 统计数据得知，近一年沈阳二手房成交均价平稳上涨，而新房2次明显价格下滑让沈阳房产市场呈现

冰火两重天。2017年8月7日，沈阳市人民政府办公厅发布《沈阳市人民政府办公厅关于加强房地产市场调

控工作的通知》，政策从土地市场、商品房市场、二手房交易、公积金等诸多方面进行了限制。这正是导致

首次成交价下降的主要原因。

2017年7月-2018年7月新房与二手房成交均价对比情况

新房成交均价（元/平）二手房成交均价（元/平）

10000
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数据统计：沈阳地产研究院
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2.	房小二网楼盘来电量Top10

排名 项目名称 区位 产品（平方米） 参考均价
（元/平方米） 热线

1 信达·万科城 浑南区
白塔板块

高层95、120
洋房115、125、140

高层11000
洋房13500-14500

400-632-2002
转15006

2 意大利风
情小镇

于洪区 
丁香湖新城板块

高层116
多层70-132

小高层8500
多层10500

400-632-2002
转 15265

3 沈阳雅居
乐花园

沈北新区
道义大学城板块 高层89-113 高层6000-6500 400-632-2002

转15073

4 恒大滨江左岸 浑南区
新立堡板块 高层86-149 9700 400-632-2002

转15538

5 万科千山府 于洪区
北于洪板块 高层69、93、108 未定 400-632-2002

转 15592

6 恒大盛京世家 浑南区
伯官大桥东侧

高层80-145
洋房115-148

高层8200
洋房10000

400-632-2002
转 15206

7 宏发英里蓝湾 于洪区
于洪新城板块

高层37-61
多层77、86

高层7300
多层9200

400-632-2002
转 15060

8 亚泰城 沈北新区
蒲河新城板块

景观高层45-124
洋房74-144 详询售楼处 400-632-2002

转 15158

9 碧桂园公园里 浑南区
伯官大桥东侧 新品高层118 9000 400-632-2002

转 15223

10 艾格尔e学府 和平区
长白岛板块 电梯洋房44-96

清水9000-10000
精装10000-12000

特价8500/9700

400-632-2002
转 15266

数据统计：沈阳地产研究院

通过统计《沈城楼市》楼盘来电量得知，以华润、恒大、万科品牌房企为代表的品质楼盘越来越受到

热捧，购房者对生活环境的要求有所提高。从区位上可知，皇姑与浑南并列位居第一，前者以城区+教育为

主，后者大量刚需存量盘待去化。

排名前十的楼盘整体价格区间为8500-11500元/平方米，7月新房均价为9474元/平方米，购房者对当

前房价的承受能力处于稳定期。

统计《房小二网》楼盘来电量前十得知，以亚泰城、雅居乐等楼盘为代表的刚需类产品咨询量占比较

多。浑南区楼盘以占比40%居首，刚性需求在市场上涨较快。

通过网络咨询的客群对项目品类需求与沈城楼市有所差异，这与媒体受众有关，网络的年轻化、纸媒的

成熟化，人群分类较为明显，所产生的需求也有所差异。
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六、佳恒集团-沈阳地产研究院

联系电话

400-639-9993转0000

沈阳地产研究院以“专业的沈阳房地产信息服务商”为宗旨，以专业数据、百姓视角追踪市场

动态，解读产品信息，释放地产观点，为购房者及业内送去更多置业参考。

欲知更多详情或需要往期分析报告，请致电400-639-9993转0000

建立数据库 权威行业解析 引导理性置业

差异化研究 行业资讯服务

实时跟踪监测，建立沈
阳房源庞大数据档案库

紧密结合市场动态，
定期发布动态解析

研判房价走势，指
导百姓理性购房。

明晰产品定位献计献
策，定制解决方案

为项目立项提供可研性
分析、咨询等专业服务
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